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Hvorfor laver vi en lokalplan?

I en raekke tilfeelde kraever loven, at vi skal lave en lokalplan. Det er blandt andet, fgr der
laves stgrre udstykninger eller stgrre bygge- eller anlaegsarbejder. Det kan ogsa vaere
nedrivning af bebyggelse.

I gvrigt skal vi altid lave en lokalplan, nar det er ngdvendigt for at sikre, at kommuneplanen
kan gennemfgres.

Byradet kan ogsd lave en lokalplan, hvis det er ngdvendigt for at sikre en sammenhaeng i
udviklingen af et omrade.

Hvordan kan du vare med, nar vi laver en lokalplan?

Planloven sikrer, at du som borger kan vaere med til at bestemme udviklingen i din by eller dit
lokalomrade. Derfor laver vi fgrst et forslag til den nye lokalplan. Det sendes i hgring i en
periode, hvor du sa har mulighed for at komme med dine kommentarer.

Samtidig sender vi ogsa forslaget til diverse ministerier, styrelser med videre, der skal have
mulighed for at se forslaget. Du har ogsa mulighed for at komme med bemaerkninger,
indsigelser eller aendringsforslag til forslaget.

Nar hgringen er slut, bliver forslaget og alle de indlaeg, vi har modtaget, igen behandlet af
Byradet. Derefter kan Byrddet vedtage lokalplanen endeligt.

Udsnit af Kort- og Matrikelstyrelsens kort er gengivet med Kort- og Matrikelstyrelsens
tilladelse. Kort- og Matrikelstyrelsen 1994/KD.086.211.
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Lokalplanens baggrund, formal og indhold

Melby Rensningsanlaeg gnsker at etablere et solcelleanlaeg for produktion af el til eget
forbrug. Solcelleanlaegget vil daekke ca. 10 % af det totale el-forbrug pa rensningsanlaegget
og vil derved kunne reducere brugen af fossile braendstoffer. Dermed vil ogsa udledningen af
CO, og andre emissioner blive reduceret med cirka 10 %. Anlaegget vil vaere pa cirka 850 mz2,
og bestd af fire grupper af solceller. Anlaegget vil blive placeret pa arealet, hvor
rensningsanlaegget ligger i dag.

Anlaegget bestar af skratstillede solceller placeret pa metalstativer og vendt mod syd.
Anlaegget pd jorden far en hgjde pa cirka 3,4 meter over terraeen med 0,8 meter luft under.

Anlaegget pd bassiner vil fa en samlet hgjde pa ca. 6,5 meter over terraen.

Anlaegget vil blive etableret med antirefleksbehandlede solceller og stativer med en ikke
reflekterende farve/ overflade. (Aluminium/varmgalvaniseret).

Samtidig vil Halsnaes Forsyning sikre, at de har mulighed for at udvide og etablere nye
bassiner og tanke, ligesom der kan blive behov for at udvide den eksisterende garage.

Lokalplanens formal er at fastlaegge anvendelsen til renseanlaeeg med vedvarende energikilder,
herunder placering, udseende og beplantning omkring anlaegget.

Eksisterende forhold
Lokalplanomrddet anvendes i dag som rensningsanlaeg, med bygvaerker, bassiner, vejarealer
0g greesarealer.

Omradet er afgraenset af et tradhegn og hgj beplantning.

Omradet ligger mellem Brgdemose Skov og Praestelodden. Ejendommen ligger i landzone og
arealerne der graenser op til rensningsanlaagget, er marker, graesarealer og skov. Mod nord
ligger de naermeste ejendomme med beboelse i samme terraenkote som rensningsanlagget,
og naermeste nabo mod syd ligger hgjere end rensningsanlaegget.

Lokalplanen i forhold til anden planlaagning
Fingerplan 2012

Lokalplanen er lavet, s& den fglger fingerplanens retningslinjer.

Regionplan 2005 (landsplandirektiv)
Lokalplanen er lavet, s& den folger regionplanens regler for sd vidt angar kapitel 5 om vand.
@vrige retningslinjer er overtaget af Kommuneplanen.

Kommuneplan 2013

I kommuneplanen er naevnt en raekke bestemmelser, der skal veere i en lokalplan for
omradet.
For det omrade denne lokalplan daekker, star der fglgende bestemmelser i kommuneplanen:



Omrade

1.T1 Melby Rensningsanlaag

Plandistrikt Melby
Zonestatus Landzone
Min. grundstgrrelse i m2 700

Anvendelse

Renseanlaeg og lignende

Bemaerkninger Der skal etableres et skaermende
beplantningsbeaelte rundt om anlaegget.

Deklarationer

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste deklarationer, servitutter m.m.,
der har betydning for bygge- og anleegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle
rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden
jordarbejder pdbegyndes. Det kan for eksempel dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-
kabler, vand-, fjernvarme-, gas- og spildevandsledninger. Kommunen kan vaere
behjeelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pdgaeldende
omrade.

Der er tinglyst folgende servitutter p& ejendommen, pr. 24.07.2014:

16.09.1965-914292-17 Vedteaegt for landvindingslaget Vindergd Enge
06.04.1979 Dok om forsynings-/ aflgbsledninger
29.07.1985 Dok om telefonkabler /anlaeg

Ingen af de ovennavnte servitutter ophaeves i forbindelse med vedtagelse af naervaerende
lokalplan.

Andre kommunale planer

Lokalplanomradet er omfattet af Halsnaes Kommunes Vandforsyningsplaner.
Lokalplanomradet er omfattet af Omrade med seerlige drikkevandsinteresser.

Lokalplanomradet anvendes i dag som rensningsanlaeg og det vurderes, at etablering af
solcelleanlaeg ikke vil medfgre en gget trussel mod grundvandet.

Lokalplanomradet er omfattet af Halsnaes Kommunes Spildevandsplaner.

Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Lov om planlaegning



Planloven indeholder bl.a. de formelle regler for at lave planer og for deres indhold.

Formalet med Planloven er at sikre, at udviklingen sker pa et baeredygtigt grundlag.
Udviklingen skal vaerne om vores natur og miljg og have respekt for vores livsvilkar. Det
skal blandt andet ske ved, at udviklingen vurderes samlet for hele landet og de enkelte
kommuner.

Desuden skal planlaegningen forebygge forurening og stgjgener, og skabe og bevare
veerdifulde landskaber, bymiljger og huse. Planlaegningen skal iszer sikre de &bne kysters
veerdier.

Endelig skal den enkelte borger vaere med i planlaegningen af den fremtidige udvikling.

Lokalplanen er lavet efter de retningslinjer og procedurer, der fremgar af planloven og
tilhgrende bekendtggrelser og cirkulaerer.

Planloven har szerlige bestemmelser for planlaegning i kystomr:‘%derne og for planlaegning
til butikker. En speciel redeggrelse er ngdvendig, hvis det projekt, som lokalplanen
muligger, vil have szerlig betydning for kystomraderne eller butiksstrukturen.

Det er ikke ngdvendigt at redeggre specielt for placeringen i et kystomrade, da der er
tale om et eksisterende taet bebygget omrdde i byzone. Lokalplanen andrer ikke pa
dette forhold. Det er heller ikke ngdvendigt med en saerlig redeggrelse for
butiksforholdene. Lokalplanen indeholder ikke nye udlaeg af arealer til butikker eller
andet, der kan veere i strid med planlovens formal for butiksudviklingen.

Lov om Miljgvurdering

Planen er screenet i henhold til Lov om miljgvurdering. Screeningen viser, at der ikke
skal udarbejdes en miljgvurdering.

Lov om naturbeskyttelse

Lokalplanomradet er omfattet af skovbyggelinjen til Brademose Skov. Anlaegget kraever
en dispensation fra skovbyggelinjen.

Byggeloven

Byggeloven gzelder for alt byggeri. Der skal veere givet en byggetilladelse, inden der ma
bygges nyt, eller bygges til. I gvrigt skal de gaeldende bygningsreglementer overholdes.

Museumsloven

Museumslovens § 27, stk. 2 betyder, at alt arbejde skal indstilles, hvis der afdeekkes eller
bergres et fortidsminde. Fundet skal straks anmeldes til Museum Nordsjeelland.



Bestemmelser

Bekendtggrelse af Lov om planlaegning nr. 587 af 27. maj 2013, fastsaetter fglgende regler for
omradet naevnt i § 2.

§1 Lokalplanens formal
Lokalplanens formal er at fastlaegge de overordnede rammer lokalplanomradet. Det er:

1.1. At fastlaegge omradets anvendelse til renseanlszeg med vedvarende energi.
1.2. At fastlaegge de naermere bestemmelser for anleeggets placering.

1.3. At sikre, at renseanlagget kan udbygges.

1.4. At sikre den skaermende beplantning omkring ejendommen.

§ 2 Lokalplanens omrade
2.1. Lokalplanen er afgraenset som vist pa kortbilag 1, og omfatter matr. nr. 1cs Melby By,
Melby.

§ 3 Omradets anvendelse
Planloven § 15, stk. 2, nr. 2

3.1. Omradets anvendelse er renseanlaeg med tilhgrende energikilder.

3.2. Lokalplanomradet ligger i landzone og forbliver i landzone ved den endelige vedtagelse
af denne lokalplan.

§4 Udstykning
Planloven § 15, stk. 2, nr. 3.
4.1. Der m3 ikke foretages udstykning inden for lokalplanomradet.

8§ 5 Ledningsforhold
Planloven § 15, stk. 2, nr. 5.
5.1. Elledninger, herunder ogsa ledninger til belysningsanlaeg, skal fgres frem i jorden.

§6 Bebyggelsens beliggenhed
Planloven § 15, stk. 2, nr. 6.

6.1. Solcelleanlaeg skal placeres efter principperne pa kortbilag 2 med en minimumsafstand
til skel pa 10 meter.

6.2. Udvidelser af renseanlaegget skal placeres inden for byggefelterne pa kortbilag 2, med
en minimumsafstand til skel p& 5 meter.

§7 Bebyggelsens omfang og ydre fremtraaden
Planloven § 15, stk. 2, nr. 7.

7.1.  Solceller skal veere antirefleks behandlet.

7.2.  Solceller pa bassinerne ma ikke vaere over 5,5 meter fra overkant af bassinerne.

7.3.  Solceller pa terraen ma ikke veere over 3,8 meter.

7.4. Rammerne omkring solceller og stativer, der baerer dem, skal have en overflade, som
ikke giver refleksion. Der kan anvendes eloxeret aluminium og varmtgalvaniseret stal.



7.5. Der kan indenfor byggefelterne angivet pa kortbilag 2, ske udvidelse af eksisterende
bassiner, etableres nye bassiner og tanke, samt tilbygning til eksisterende garage.

§8 Ubebyggede arealer
Planloven § 15, stk. 2, nr. 9.

8.1. Der skal etableres og opretholdes et taet beplantningsbaelte rundt om
lokalplanomradet.

Beplantningsbeeltet skal minimum have samme hgjde som hgjeste punkt pa
solcelleanlaegget, sa det sikres, at anlaagget ikke er synligt fra omkringliggende
beboelse.

8.2. Der ma ikke foretages terraenregulering pa mere end +/- 0,5 meter, i forhold til
naturligt terraen, og ikke naermere skel end 2,5 meter.

8.3. Lokalplanomradet kan indhegnes med et tradhegn pa maksimalt 2 meter.

8.4. P& de enkelte ejendomme ma der ikke ud over af- og palaesning parkeres kgretgjer
med en totalvaegt over 3.500 kg, henszettes bade med en lsengde p& over 6,0 meter
og en hgjde pa over 2,5 meter inklusiv et eventuelt stativ, skurvogne, containere og
uindregistrerede kgretgjer, herunder campingvogne.

8.5. Der ma ikke i omradet oplagres noget, der frembyder ubehageligt skue, eller er til
ulempe for de omboende.

8.6. Der ma ikke opsaettes skilte til reklamering. Undtaget er henvisningsskilte.

8.7. Antenner, parabolantenner, fritstdende master og lignende ma ikke stilles op pa
grundene i lokalplanomradet. Byrddet kan give tilladelse til enkeltanlaeg, nar anlaegget
tjener til et bredere formal.

§9 Landzoneadministration

9.1. I henhold til Planlovens § 15, stk. 4 har denne lokalplan bonusvirkning, dvs. den
erstatter tilladelser, der efter Planlovens § 35, stk. 1 er ngdvendige for lokalplanens
realisering. Bonusvirkningen omfatter landzonetilladelse til anvendelse, byggeri og
anlaagsarbejde som angivet i denne lokalplan.

8 10 Tilladelser fra andre myndigheder

10.1. Solcelleanlaegget kraever en dispensation fra skovbyggelinjen.

§ 11 Forudsaetning for ibrugtagning
11.1. Inden nogen form for bebyggelse i lokalplanomradet tages i brug, skal deni § 8.1
beskrevne beplantning veere til stede.

8§ 12 Retsvirkninger
I perioden fra lokalplanforslaget offentligggres og indtil den af byradet endeligt
vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort, gaelder der midlertidige retsvirkninger.
Det betyder, at ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke ma bebygges eller i
gvrigt udnyttes pa en made, der skaber risiko for at foregribe den endelige plans
indhold.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan byradet tillade, at en ejendom, der er



§13
13.1.

13.2.

13.3.

omfattet af lokalplanforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det
forudseetter dog, at det aktuelle projekt er i overensstemmelse med
kommuneplanen, og at der ikke er tale om at pdbegynde et stgrre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hgjst 1 ar fra offentligggrelsen af
lokalplanforslaget.

I indsigelsesperioden, som er pd mindst 8 uger, er adgangen til at udnytte
ejendomme, der er omfattet af forslaget, s8ledes meget begreenset. N&r
indsigelsesperioden er udlgbet og byrddet kender eventuelle indsigelser og
andringsforslag, lempes disse midlertidige retsvirkninger.

Nar der er foretaget offentlig bekendtggrelse af en lokalplan efter § 30, ma der
ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser,
medmindre dispensation meddeles efter reglerne i §§ 19 eller 40.

Tilsyn og dispensation

Byradet paser, som angivet i planlovens § 51, stk. 1, at bestemmelserne i lokalplanen
bliver overholdt.

Byradet kan, som angivet i planlovens § 19, dispensere fra bestemmelserne i
lokalplanen, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Videregdende afvigelser end omhandlet i § 13 stk. 2 kan kun foretages ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.



Vedtagelsespategning

Forslag til lokalplan 01.42 er vedtaget af Halsnaes Byrad den 16. december 2014 i henhold til
planlovens § 24.
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